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Styrelsen for Brf Brommahdjden far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Fareningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-03-27.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dussinet 1 dr beldgen i Bromma i Stockholms kommun.

Foreningen fger fastigheten med tomtréatt. Avgélden &r oférdndrad i tio &rt o m 2016-12-31.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 44 ldgenheter.

Dessutom finns 41 p-platser med motorvarmaruttag.

Lagenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 720 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdamma 2014-05-19 bestatt av:

Ordinarie
Anders Josefsson ordférande
Rolf Martinell
Bengt Fahlstedt
Karin Olsson
Malin Kéhlmark
Suppleanter

Eva Hultman Keith
Tommy Cronholm
Goran Axelsson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Valberedning

Anita Sjéblom Hultman sammankallande
Jan Erik Fredros
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Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig,

Fastighetens tekniska status

Fér fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Under slutet av &ret genomfordes en stamspolning som briknas behévas vart 6-8:e ar.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts under 2014 infér upphandling av ny underhallsplan.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2013 (intervall vart 10:e &r).

OVK besiktning har skett 2014 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 167 868 kronor.
Reparationer enligt underhllsplan har utforts till en kostnad av 47 904 kronor, fér markanliggning,
vilken har aktiverats pa fastigheten.

Under 4ret har ett antal forséljningar skett vilket tillsammans med omldggningar av 1an och annat
foranlett sedvanligt pappersarbete liksom méten med NCC om slutférande av de &taganden som
styrelsen anser att de dr ansvariga for.

Arbetet med uteplatsen kom igéng och slutfordes under varen. Stort tack till alla frivilliga som hjélpte
till med vattning och rensning av ogris under aret. Arbeten med férebyggande atgiirder pga tidigare
inbrott har pagétt under aret.

Ett rejélt brandsikert dokumentskap har inforskaffats for att sikerstilla foreningens originalhandlingar
vilket vi &r skyldiga att géra enligt lag.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har utférts under &ret enligt branddokumentationen.
Ytterligare radonmétning utfordes under aret och denna géang med godként resultat i den ldgenhet som
tidigare haft lite for hogt vérde.

Mycket arbete har lagts ner pa att forsika justera dorrar for att fi dessa att [4ta mindre.

Kontakter har tagits med leverantorer av alternativ virmeforsérjning om majligheten att installera egen
anldggning och offerter har begirts in. Arbetet pagér och kommer s smaningom att presenteras for
medlemmarna.

Hemsidan har féridlats och vi har lagt in ytterligare dokument bade for styrelsen och dvriga.

Vér- och héststddning genomfordes med hjélp av friska krafter fran hjilpsamma medlemmar och till 2:a
advent avnjots traditionsenligt gloggmingel i entrén. Tack alla deltagande medlemmar!

Under véren kom nya regler for avskrivningar bland annat vilket medfort méinga fragor frin medlemmar
och ett stort arbete med att forsoka ta reda pa vad som egentligen bestiimts och vad detta med{or for oss i
var forening. Klart dr att det inte léngre &r tillatet med sa kallade progressiva avskrivningar sa var
urspungliga 80-ariga progressiva avskrivningsplan dr numera uppdaterad enligt nu gillande regler vilket
framdver kommer att ge redovisningstekniska forluster. Kassaflodet dr dock fortsatt positivt och
avgifterna ser ut att kunna hallas pa samma niva ett tag framéver.

For 2015 dr det forst och frimst uppfoljning av stamspolning och OVK som utfiérdes under 2014 samt de
Ovriga arliga dterkommande uppgifterna.
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Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 6 st §verlatelse skett. Féreningen har under aret inte beviljat nagon

andrahandsuthyrning.
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Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 65 (65) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utfdrts av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har utforts av Sjodalens Bygg- och fastighetsservice AB.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvédrdesforsdkrad i Moderna Forsékringar. 1 forsdkringen ingar dven Bostadsriittstilldgg

for samtliga ldgenheter.

Arsavgifter

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445

kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen
Lan kronor per kvm bostadsyta

2014
2936
-684
83,5
284,1
150
750

700
6 554

2013
2933
420
83.6
2722
150
600

700
6 594

2012
2 897
309
83,4
2450
150
450

700
6 669

2011
2907
475
83,3
230,2
150
300

700
6 704
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
till yttre reparationsfond Gverfores
i ny rékning dverftres

1853 882
-684 220
1169 662

78 000
1 091 662
1169 662
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Roérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N Lh

2014-01-01
-2014-12-31

2935 637
660
2936297

-1 609 088
-149 670
-45 517

-1 337 744
-3 142 019
-205 722

38560
-517 058
-478 498
-684 220

-684 220

-684 220
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2013-01-01
-2013-12-31

2933228
3 080
2 936 308

-1 528 008
-134 727
-47 752

-183 410
-1 893 898
1042 410

40132
-662 943
-622 811

419 599

419 599

419 599
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Ba]ansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 151 999 832 153 289 672

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 500 0
Ovriga fordringar 8 1059 614 1 548 054
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 9 155377 145 771
Summa kortfristiga fordringar 1215491 1693 825

Kassa och bank
Kassa och bank 3137204 2109111
Summa omsittningstillgangar 4 352 695 3 802 936

SUMMA TILLGANGAR 156 352 527 157 092 608
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13
14

2014-12-31

128 710 000
750 000
129 460 000

1 853 882
-684 220
1169 662
130 629 662

24190 820

190 582
118 673
894 610
4147

9

324 024
1532 045

156 352 527

25300 000
25300 000

Inga
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2013-12-31

128 710 000
600 000
129 310 000

1584 282
419 599

2 003 881
131 313 881

24 381 402

146 932
36 699
894 610
0

11189
307 895
1397 325

157 092 608

25300 000
25300 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimfdrbarhet mellan rdkenskapséret och det
ndrmast foregiende ridkenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts virdear 2008.
Fastigheten &r beskattad med halv avgift t.o.m 2018, dérefter med hel avgift.

Fér inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhdllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader.

Vid 6vergdng till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 120-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintikter Ovriga

Arsavgifter bostéder

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Soph@mtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk férvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Foérvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014

298 800
35000
2603 928
-10 000
7909
660
2936 297

2014
167 868
167 868

2014
168 288
19 000
70 189
0
79510
287 472
68 530
31479
22 960
27 820
483 000
152 118
4 080
26774
1441 220

2014
17309
17750
66 456
16 430
31725

149 670

2014
37500
8017
45 517
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2013

298 800
35000
2603 928
-4 500

0

3080

2 936 308

2013
109 950
109 950

2013
163 860
0

66 409
25 864
84 641
310 848
72 701
37576
21363
504
483 000
151292
0

0

1418 058

2013

13 347
20375
64 644
33 490
2871
134 727

2013
39000
8752
47752
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Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffhingsvirden
Markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader och tomtritt

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetalda forsdkringspremier

Upplupna rénteintikter

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid &rets ingéng 79 799 953 48 910 047
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 79 799 953 48 910 047
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2014-12-31 2013-12-31
153 960 000 153 960 000
47 904 0
154 007 904 153 960 000
-670 328 -492 418
-1 337 744 -177910
-2 008 072 -670 328
151 999 832 153 289 672
53 000 000 53 000 000
23200 000 23 200 000
76 200 000 76 200 000
151 999 832 153 289 672
151 999 832 153 289 672
2014-12-31 2013-12-31
0 86
1059614 1 547 968
1059 614 1548 054
2014-12-31 2013-12-31
7920 7120
9084 3340
11923 12 677
0 1 884
126 450 120 750
155 377 145 771
Yttrerep  Balanserat Arets
fond resultat resultat
600 000 1 584 282 419 599
150 000 269 599 -419 599
-684 220
750 000 1 853 881 -684 220

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 150 000/-0 kronor enligt

stimmobeslut.
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Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassafladet
Likviditet fran resultatet

Férandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avegar fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rirelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Foréndring depositioner

Investeringar

Amortering [an

Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

Ett tillridckligt kassaflode krivs for att mojliggora underhdll och dterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera p4 fastighetens lin.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %o
Swedbank Hypotek AB 1,710
SEB Bolan AB 1,49
SEB Bolan AB 1,74
SEB Bolan AB 1,94

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2016-08-25
2015-09-28
2017-09-28
2018-09-28

2014-12-31
-684 220
1337 744
653 524

478 334
-488 354
91070
81 050

734 574

0

-47 904
-146 932
-194 836

539 738

3137204

1059 614
4196 818

Lanebelopp
2014-12-31

6325000
6 325 000
6 185376
5546 026
24 381 402

-190 582

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 400 000 kronor.
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2013-12-31
419 599
183 410
603 009

247 127
238 758
-51 424
-59 793
543216

-1300

-279 248
-280 548

262 668

2109111

1 547 968
3657 079

Linebelopp
2013-12-31
6325 000
6325 000

6 185376
5692 958
24 528 334

-146 932
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Not 13 Ovriga skulder

Kaéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna driftskostnader
Upplupna avtalskostnader
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Malin Kéhlmark

i _ oo s - i .
\Je revisionsberittelse har limnats cle~ ' ey ZOIS

Nty Sy
Niklas Jonss-c%\’

Auktoriserad revisor

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Rolf Martinell

2014-12-31
0

0
9
9

2014-12-31
21 000
4582
19 934
197 771
0

0

15 870
38911
3 957
20 000
0

324 025

12 (12)

2013-12-31
6 450
4739

0
11 189

2013-12-31
0

0
30249
187 687
4 693
16 030
0

32 412
8103
20 000
8 721
307 895

. CEL oz

Karin Olsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsfor-
eningen Brommahdéjden, org. nr 769614-
2236

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brom-
mahdjden for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Viért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar dndamélsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Brommahdjden for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat ar tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2015-05-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
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Niklas Jonsson——
Auktoriserad revisor



