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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Brommahdjden fr hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Féreningens #indamil och verksamhet
Foreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
uppldta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Upplételse fir dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar .
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-03-27.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Dussinet 1 &ér beldgen i Bromma i Stockholms kommun,

Foreningen dger fastigheten med tomtrétt. Avgilden 4r ofériindrad i tio 4r t o m 2016-12-31.
P4 fastigheten finns ett flerbostadshus innehdllande 44 ligenheter.

Dessutom finns 41 p-platser med motorvirmaruttag,

Légenhetsfordelning:
2 st 2 rum och kék
29 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 720 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-22 bestétt av:
Ordinarie
Anders Josefsson ordférande
Jan Wirstrom
Rolf Martinell
Bengt Fahlstedt
Karin Olsson
Suppleanter :
Eva Hultman Keith
Tommy Cronholm
Malin K8hlmark

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Valberedning
Anita Sjoblom Hultman sammankallande
Kaisa Diurson
Anders Nystrém

Revisorer

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig,
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 5 st &verlatelser skett, Foreningen har under aret inte beviljat nigon
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand kriivs beaktansvirda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier p& annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten
till lagenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och freningen sledes berittigad att uppséiga
bostadsréttshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.
Foreningen hade vid 4rets slut 66 medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har utforts av Sjodalens Bygg- och fastighetsservice AB.

Forsiikring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Moderna Forsikringar. I forsikringen ingar dven Bostadsrittstilltigg
for samtliga ldgenheter.

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viardear 2008,

Fastigheten &r avgiftsbefriad t.o.m. 2013, beskattad med halv avgift t.o.m 2018, direfter med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregéende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Styrelsen har genom Rolf utfort det systematiska brandskyddsarbetet (SBA). Styrelsen har sett till att 3
hyllor p4 plats i barnvagnsforrddet, en IR-lisare till entréddrren och en elektrisk dérréppnare samt en
luktborttagare till 4tervinningsrummet. Triadgardsredskap har inférskaffats till uteplatsen. Avtal har
tecknats med STOKAB om indragning av stadsfiberniit och samtidigt har nytt 3-drsavtal tecknats med
Telia for utdkat Triple-Play. Under hosten mélades golvet i korridoren mot, samt i, dtervinningsrummet.
Radonmitning genomfdrdes under sen-varen 2012 vilket gav godként resultat i samtliga ligenheter men
med bitvis htga virden i forrad och installationsutrymmen. Tétningar har utforts och ny radonmétning
pégér i skrivande stund. Mycket arbete har lagts ner p att forséka justera dérrar for att £a dessa att 14ta
mindre, terkommande méten har genomfbrts med NCC om kvarstéende brister och fel som styrelsen
anser att NCC ér ansvariga for,

P& uppdrag av &rsstimman 2012 har pris tagits in pa fristdende cykelférrdd men detta visade sig kosta
dver 100 000 kr bara for sjélva byggnaden. Bygglovsavgifter, grundliggning, montering mm tillkommer
sé styrelsen beslutade avvakta tills kompletteringarna i befintligt cykelférrdd genomforts.

\V



Brf Brommahdijden 3
Org.nr 769614-2236

Planerad verksamhet fér det kommande fret

Arbetet med SBA fortsétter och nu har det tillkommit ett nytt omrade “Egenkontroll for fastighetsigare”
ddr styrelsen har ett nytt regelverk att folja. Fortsatta kontakter med NCC om fardigstillande och
Atgiirdande av fel och brister och dven med bergvirmeleverantérer om mojligheterna och kostnaderna for
installation. Arbetet med uteplatsen liksom Gversyn av 1n och avtal kommer att ske fortlopande samt att
styrelsen forsdker ordna med trivselaktiviteter. Styrelsen tar tacksamt emot frivilliga

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under verksamhetsaret
Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgér till 700 kr/kvm.

Arvoden

Sammantrédesarvoden till styrelsens ledaméter samt suppleanter skall motsvara Stockholm kommuns
sammantridesersittning,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445
kronor) vid varje pantséttning,

Padminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2899834 2935104 2900619
Resultat fore reservering 317 761 474 573 725136
Reservering yttre reparationsfond 150 000 150 000 150 000
Saldo yttre reparationsfond 450 000 300 000 150 000
Lén per kvm yta 6 669 6 704 6 740
Kassalikviditet (%) 245 230 187
Arsavgift bostéider kronor/kvm 700 700 700

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 1416 521

arets vinst 317 761
1734282

disponeras sé att

till yttre reparationsfond overfores 150 000

i ny rikning Gverfores 1 584 282
1734282

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Fireningens intiikter

Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

b B W N

2012-01-01
-2012-12-31

2 899 834

-105 831
-1421 239
-156 130
-138 179
1078 455

52451
-821 563
309 343
309 343
8418

317 761

4 (11)

2011-01-01
-2011-12-31

2935104

-65 692

-1 457 260
-151 724
-131 580
1128 849

38755
-693 031
474 573

474 573

474 573
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Tomtritt

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2012-12-31

126 167 582
27 300 000
5500

153 473 082

153 473 082

1309210

86

137 402

-1 446 698
2085202

3 531 900

157 004 982

5(11)

2011-12-31

126 300 261
27 300 000
11 000

153 611 261

153 611 261

1938 732
0

144 472

2 083 204
1050 768

3133972

156 745 233
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

13

14

15
16

2012-12-31

19799 953
48 910 047
450 000
129 160 000

1 416 521
317 761
1734282

130 894 282

24 667 958
1300
24 669 258

139 624
60 254
905 397
336 166
1 441 441

157 004 982

25300 000
25 300 000

Inga

6 (11)

2011-12-31

79 799 953
48 910 047
300 000
129 010 000

1091 948
474 573
1566 521

130 576 521

24 807 582
0
24 807 582

132 679
23 449
903 527
301 475
1361130

156 745 233

25 300 000
25300 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oféréndrade jimfort med foregiende Ar.

Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utSver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivning sker for byggnaden och linjér avskrivning anvinds for inventarier. Se not 5.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt fSreningens bedémning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pé féreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not,
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostéder
Hyresbortfall ./.
Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stédning entreprenad
Serviceavtal

Yttre skotsel/snérdjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Ovr férbrukningsinv/material

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Foreningsavg ej avdragsgilla

2012

184 800
114 000
2603 928
-5 750

2 856

2 899 834

2012
105 831
105 831

2012
170 086
54 468
30000
87949
320 055
68 856
36 340
21365
23 566
483 000
117 041
8513
1421239

2012
19 691
37 000
23250

8289
62 480

5420

156 130

8 (11)

2011

184 800
114 000

2 603 928
-2 200

34 576
2935104

2011
65 692
65 692

2011
233 765
4106
95 521
107 736
307 467
64 320
36 335
21 365
0

483 000
99 848
3 797

1 457 260

2011

15 882
35500
26 250
7248
61 424
5420
151 724
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Not S Avskrivningar
2012 2011
Byggnad ar 4/80 132 679 126 080
Inventarier &r 4/5 5500 5500
138 179 131 580

Avskrivning pé fastighetens bokférda vérde har skett enligt en 80-4rig progressiv plan.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2012 2011
Rénteintikter 52 360 38 755
Skattefria rinteintikter 91 0
52 451 38 755

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2012 2011
Réntekostnader 821 563 734 623
Avgér rintebidrag ./, 0 -41 592
821 563 693 031

Réntebidraget avvecklas fr o m &r 2007 for att helt upphora ar 2012.

Not 8 Statlig skatt

Enligt nya direktiv med anledning av Hogsta forvalningsdomstolens dom, #r riinta pa konto hénforliga

till foreningens fastighet ¢j langre skattepliktiga. Beslut om terbéring avseende statlig skatt for perioden
2009-2011 har beaktats med 8 418 kronor.

Not 9 Byggnader

2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvirde byggnad 126 660 000 126 660 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 126 660 000 126 660 000
Ingdende avskrivningar enligt plan -359 739 233 659
Arets avskrivningar enligt plan -132 679 -126 080
Utgdende ackumulerade avskrivningar -492 418 -359 739
Utgaende redovisat viirde 126 167 582 126 300 261
Taxeringsvirden byggnader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsviirden mark 22 200 000 22 200 000

76 200 000 76 200 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring

Upplupna réntebidrag

Forutbetald internet

Ovriga forutbetalda kostnaderfupplupna intikter

Not 13 Foréindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid rets ingdng 79799953 48910 047
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 79 799 953 48 910 047

Not 14 Fastighetslin

Langivare - riintesats - riinteiindring
Swedbank Hypotek AB - 2,78 % - 2014-09-25
SEB Bolan AB - 3,67 % - 2013-04-28

SEB Bolén AB - 2,90 % - 2013-03-18

SEB Boladn AB - 2,90 % - 2013-03-18

Avgér kortfristig del ./,

10 (11)
2012-12-31 2011-12-31
27 500 27 500
27 500 27 500
-16 500 -11 000
-5 500 -5500
=22 000 -16 500
5500 11 000
2012-12-31 2011-12-31
86 0
86 0
2012-12-31 2011-12-31
7122 7122
0 4968
9 530 9 848
120 750 122 534
137 402 144 472
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
300 000 1091 948 474 573
150 000 324 573 -474 573
317 761
450 000 1416 521 317 761
2012-12-31 2011-12-31
6325 000 6325000
6 325 000 6325000
6 325 000 6 325 000
5832 582 5965 261
-139 624 -132 679
24 667 958 24 807 582
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Not 15 Ovriga skulder

Avrékning NCC Construction Sverige AB
Avrikning skattekonto

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl rdntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna driftskostnader

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat arvode for revision

18{3{)(\1( 2013

Anders Jogefsson

2012-12-31
894 610

0

6 150
4637

905 397

2012-12-31
27210
188 680
30000
15029
44 343
8613

0

2291
20 000
336 166

11 (11)

2011-12-31
894 610

5

5260
3652

903 527

2011-12-31
1758
200 871
13322
15330
37 871
9264

6 034
525

16 500
301 475

oy e

ngt Fahlstedt

Karin Olsson

)&~ revisionsberittelse har limnats d e~ Bwey 2O 3

AT, ——
leia: \Jansso

I}ewsor
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsfor-
eningen Brommahdojden, org. nr 769614-
2236

Rapport om 8rsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brom-
mahdjden for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvéindig for att uppritta
en fArsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgérder som ska utfras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgarder som #r dndamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt véir uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for fret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi fiven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Brommahdjden for &r
2012,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget Hil dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det Ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 8r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om fér-
valtningen pd grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som undetlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget dr forenligt med bostadsiittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damct ir ersdtiningsskyldig mot foreningen. Vi har Aven granskat om
négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#imtat #r tillriickliga och #inda-
malsenliga som grund fér vira uttalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for ritkenskapsiret.

Stockholm 2013-05—-& 72,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
O e\

Niklas Jonsson
Godkiind revisor

———



