Brf Brommahdjden

Protokoll no 22 - 07 Styrelseméte
Tid/Plats: 2022-09-22, k1 19.00 —21.15, Igh 141
Narvarande: Anders Josefsson AJ ordférande
Kenth Andersson KA ledamot
Goran Axelson GA ledamot
Malin Kéhimark MK ledamot
la Olsson 10 ledamot
Johnny Hadegren JH suppleant
Cecilia Undén Ccu suppleant
Delges dven: Simpleko Ekonomisk forvaltning
Stefan Bindzau SB suppleant
&1 Anders dppnade métet.
§2 Cecilia valdes till sekreterare.
§3 la valdes att jamte ordféranden justera protokollet.
§4  Dagordningen godkidndes med tilldgg av punkten 8.4 Elférbrukning
§5 Foregaende protokoll, 22-06, gicks igenom och lades till handlingarna.
§6  Beslutspunkter
Omlaggning lan Swedbank 22-09-28, amortering 500 000 kr Al
Beslutades att i samband med omlaggning av lanet fortsatta med Swedbank, rorlig ranta
och att amortera 500 000 kr.
2. Ofilldten andrahandsuthyrning, -upplatelse, principer Al
Cecilia skriver forslag till regler for tillfallig upplatelse av lagenhet.
§7 Projekt
T SBA Ccu
Utan anmarkning.
2 Stamspolning och OVK AJIGA
Stamspolning nr 2 &r bokad den 18 oktober 08 — 17 med bérjan plan 2.
OVK bokad den 26 oktober, ki 8-17 med bérjan plan 17.
3. Varréj / Hostraj, Mark- och Fastighetsskétsel 10
Héstrdj ar inbokad.
4. Utvandig skotsel, automatisk bevattning JH
Den automatiska bevattningen &r i princip installerad och klar. Nagra mindre arbeten aterstar.
5 Férvaring foreningens l6sa inventarier Alla
Arbetet pagar.
6. Alnova — balkonginglasningar AJ
Alnovas servicefirma i Stockholm &r kontaktad ang. l6sa glas pa balkongen pa plan 10.
§8  Nya fragor
1. Filterbyte i lagenheter Alla
Filterbyte sker i oktober. Styrelsen delar ut filter enligt lista.
2 Byte lampa i odérdédaren i atervinningsrummet KA
Lampa &r inkdpt och ska monteras av Kenth, med hjalp av Rolf.
3 Byte stromtransformator(-er), medfér strémavbrott ca 2 timmar, Ellevio AJ
Den 1 nov mellan 09.00 — 11.00 kemmer fastighetselen att vara avstangd.
4 Elférbrukning JH

Anders kontaktar Sjodalens for att kontrollera tidrelderna for belysningen i trappan, férraden
och tvattstugan samt om det enkelt gar att bryta strémmen till el-uttagen i entrén.

Sidatav2




Brf Brommahdjden
DAGORDNING nr 2018-06 Styrelseméte

§9 Bordlagda fragor

1. Uppdatering Underhallsplan, uppfélining Igh-besiktningar
2. Kamera atervinningsrummet, konfigurering/uppkoppling?
3 Avtal fastighetsskotsel

§10 Informationspunkter
1. Ekonomi

El och fjarrvarmekostnaderna kommer att 6ka nasta ar. Simpleko informerade.

2 Hemsidan/Informationsblad

Info om strémavbrott den 1 nov, slamspolning, OVK, filterbyte och datum for gldggmingel.

§11 Nista méte 22-10-26 kl 19.00, Igh 163

Vid protokollet
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Publicerad : Jun 28, 2022, senast dndrad : Jun 28, 2022

Far min dotter lana lagenheten i sommar?

Sommarvadret ar har och for manga borjar snart den efterlangtade semestern. Under
sommaren brukar vissa valja att lamna sin lagenhet for att tillbringa semestern pa
annan ort. Det ar inte ovanligt att lagenheten da ”lanas ut” till exempelvis en vuxen
dotter eller ndgon annan narstaende. Men ar det tillatet? Vi reder ut rattslaget!

Andrahandsupplatelse av bostadsratt

En bostadsratt far inte upplatas i andra hand utan styrelsens eller hyresnamndens
samtycke. Om en bostadsrattshavare flyttar ut ur sin lagenhet en period medan nagon
annan flyttar in, kan det vara fraga om en andrahandsupplatelse. Sa kan vara fallet &ven om
den som flyttar in &r ndgon narstaende till bostadsrattshavaren, exempelvis en vuxen dotter.

Med andrahandsupplatelse avses dels uthyrning som sker mot betalning, dels upplatelse
utan ersattning. Det kan alltsa vara fraga om en andrahandsupplatelse aven om lagenheten
bara lanas ut utan ersattning.

Det som avgor om det ar frdga om en andrahandsupplatelse eller inte ar i vilken
utstrackning den som lanar lagenheten har ratt att sjalvstandigt bruka denna. Detta ar inte
helt latt att avgora. En bedomning behover goras i varje enskilt fall. Nagra exempel pa
omstandigheter som kan paverka bedomningen ar hur ofta bostadsrattshavaren besoker
lagenheten och om bostadsrattshavaren meddelar sin ankomst i forvag till den som lanar
lagenheten. Om lagenheten inte anvands alls av bostadsrattshavaren lar det vara fraga om
en andrahandsupplatelse. Om du som bostadsrattshavare ar osaker pa om det ar fraga om
en andrahandsupplatelse eller inte kan det vara bra att ta det sakra fore det osakra och
ansoka om tillstand hos styrelsen.

Tillstand till andrahandsupplatelse

Om det ar fraga om en andrahandsupplatelse ska bostadsrattshavaren ansoka om tillstand
hos foreningens styrelse. Enligt bostadsrattslagen ska tillstand lamnas om
bostadsrattshavaren har skal fér andrahandsupplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Utgangspunkten &r att en bostadsrattshavare som
vill kunna atervanda till sin lagenhet ska ha relativt stor frihet att upplata sin lagenhet i andra
hand under viss tid.

En bostadsrattshavare som under sommaren vill lana ut sin lagenhet till en narstdende kan
tankas ha flera giltiga skal till andrahandsupplatelse. For det forsta kan vistelse utomlands
eller pa annan ort i Sverige i sig utgora ett giltigt skal for andrahandsupplatelse. | manga fall
kravs det dock att det ar fraga om en langre vistelse utomlands eller pa annan ort for att
detta skal ska vara aktuellt. For det andra kan uthyrning till narstaende anses vara ett giltigt
skal. Det ar saledes ofta lattare att fa tillstdnd att Iana ut lagenheten till exempelvis en vuxen
dotter an till en kompis.

Det ar viktigt att komma ihag att en bedémning av om tillstand ska beviljas eller inte alltid
ska goras utifrdin omstandigheterna i det enskilda fallet. Aven om uthyrning till narstdende
och vistelse pa annan ort kan utgora giltiga skal behover det alltsa inte betyda att tillstand
alltid ska ges. Bostadsrattshavarens skal ska vagas mot féreningens befogade anledningar
att vagra samtycke. | vissa fall vager féreningens befogade anledningar tyngre an
bostadsrattshavarens skal. Generellt galler ocksa att en bostadsrattshavares skal vager
lattare med tiden.

Text: HSB  www.hsb.se



AKONO

Aviseringsbrev OVK

Pa uppdrag av styrelsen kommer Akono AB att utféra OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) i BRF Brommahdjden:

Onsdag 26/10 ar 2022
Tid: Vi arbetar mellan 08.00-17.00

For att vi ska kunna utfora besiktningen sa behdver vi kunna komma in i Er lagenhet.
OBS: Vi kan inte ge er en tid pa nar vi kommer.

Hur kommer viin i er bostad?
Alt 1: Var hemma mellan kl. 08.00-17.00 den 26/10.

Alt 2: Stall in ert dorrlas pa servicelage. Var tekniker kommer in via servicenyckel som
vi far tillgang till fran er styrelse.

Fragor kring besoket? Vanligen kontakta er styrelse.

Vi pé Akono hjéilper er att sdkerstdlla att ni har en sund och hélsosam inomhusmiljé fér era
medlemmar. Detta gér vi genom férebyggande arbete tillsammans med er.

Akono AB Vastberga Allé 36A 126 30 Stockholm, Sverige
Hemsida: www.akono.se Org. nr: 559039-6874 Registrerad for F-skatt
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Realtidsresultatrapport
RORELSEINTAKTER, NETTOOMSATTNING, RORELSENS
HUVUDINTAKTER

3021 Arsavgifter bostader

3033 Rabatter bostader

3054 Hyresintakter garage

3056 Hyresintakter p-plats

3062 Hyresintakter ovr objekt

Summa Rorelsens huvudintadkter

DEBITERADE FORBRUKNINGSKOSTNADER

3121 El

Summa Debiterade férbrukningskostnader
ERSATTNINGAR OCH INTAKTER FRAN HYRESGASTER
3241 Nycklar/las vidarefakturering

Summa Ersattningar och intdkter fran hyresgaster
Summa nettoomsattning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

3740 Ores- och kronutjamning

3994 Forsakringsersattning

Summa oOvriga rorelseintakter

Summa Rorelseintakter

2022-01-01 -

2022-09-30 Budget

1952 946
-9450
140 100
70 700
44 428
2198724

5400
5400

2 600
2 600
2206724

1

19 238

19 239
2225963

RORELSEKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER, FASTIGHETSSKOTSEL OCH STAD

4000 Fastskotsel,stad material

4110 Fastighetsskotsel enligt avtal

4120 Stadning enligt avtal

4122 Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal
4140 Besiktningskostnader

4143 Serviceavtal

4150 Bevakning

4160 Yttre skotsel

4170 Vinterunderhall

Summa Fastighetsskotsel och stad
REPARATIONER

4200 Lopande reparationer och underhall
4210 Lopande rep och underhall av bostader
4212 Lopande rep och underhall hyreslagenhet
4234 Lopande rep och underhall tvattstuga
4266 Lopande rep och underhall skadegorelse
Summa Reparationer

PLANERAT UNDERHALL

4500 Planerat underhall

Summa Planerat underhall

TAXEBUNDNA KOSTNADER

4611 Fastighetsel

4620 Uppvarmning

4630 Vatten

4640 Sophamtning

Summa Taxebundna kostnader

OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

4710 Fastighetsforsakringar

4712 Sjalvrisk

4741 Tomtrattsavgald

4760 Kabel-tv/bredband

4761 Bredband

4780 Arvode teknisk forvaltning

Summa Ovriga driftskostnader

0

0

0

-133 040
-4 616
-61 597
-4 616
-18 170
0

222 039

-76 745
0
0
0
-23 375
100 120

-90 381
-90 381

109 658
216 977
-33 620
-66 704
-426 959

-33 662
0

-196 875
-654
-109 086
0

-340 277

1952993
-18 900
138 600

81000
28 135
2181828

5400
5400

0
0
2187228

0
0
0
2187228

0

-145 641
0

0

-6 375
-56 250

-18 750

227016

-75 000

-22 500
-97 500

0
0

-90 000
258 750
-45 000
-66 750
-460 500

-24 750
-55 352
-196 875
-112 500
0

0

-389 477

2021-01-01 -

2021-09-30 Ack.

1952 946
-18 900
137 900

80 446
28134
2180526

5400
5400

0
0
2185926

-2

13234

13 232
2199158

-519
-31992
-5 106
0

-7 817
-58 791
-94 076
-6 494
-11563
216 357

-87 730
-1 200
-578
-3125
-37 615
130 248

-25 966
-25 966

-80 699
295 664
-63 821
-82 750
522934

-26 716
-71 653
196 875
-36 639
-60 604
-144 685
-537 172
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2022-01-01 - 2021-01-01 -

Realtidsresultatrapport 2022-09-30 Budget  2021-09-30 Ack.
FASTIGHETSSKATT

4800 Fastighetsskatt -51 867 -47 250 0 0
4805 Beraknad fastighetsskatt 0 0 -48 150 0
Summa Fastighetsskatt -51 867 -47 250 -48 150 0
Summa driftkostnader -1231643 -1221743 -1480826 0
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER, FORBRUKNINGSINVENTARIER OCH FORBRUKNINGSMTRL

5410 Forbrukningsinventarier -7 283 0 0 0
5460 Forbrukningsmaterial -3103 -15 000 -11 963 0
Summa Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -10 386 -15 000 -11 963 0
FORVALTNINGSKOSTNADER

6420 Revisionsarvoden -7 375 -25 500 -33 750 0
6470 Styr.mo6te/stamma/staddag -606 0 -132 0
6471 Trivselatgarder -381 0 -11 697 0
6480 Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal -61 590 -65 585 -78 401 0
6482 Ekonomisk forvaltning utéver avtal -950 0 -625 0
6483 Overlatelsekostnad 0 0 -2 366 0
6490 Ovr férvaltningskostnader -15 853 -15 000 -9 074 0
Summa Foérvaltningskostnader -86 754 -106 085 -136 044 0
OVRIGA EXTERNA TJANSTER

6560 Serv.avg branschorg. -4 581 -4 500 -4 530 0
6570 Bankkostnader -4 436 -1500 -2 155 0
Summa Ovriga externa tjanster -9 017 -6 000 -6 684 0
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

6990 Ovriga externa kostnader avdragsgillt 0 0 -700 0
Summa Ovriga externa kostnader 0 0 -700 0
Summa Ovriga externa kostnader -106 157 -127 085 -155 391 0
PERSONALKOSTNADER

ARVODEN

6410 Styrelsearvoden -25 600 -45 000 -40 850 0
Summa Arvoden -25 600 -45 000 -40 850 0
LONER TILL KOLLEKTIVANSTALLDA

7010 Loner till kollektivanst 0 0 -16 450 0
Summa Loner till kollektivanstallda 0 0 -16 450 0
SOCIALA OCH ANDRA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL

7510 Lagstadgade arb giv avg -7 349 -10 898 -14 530 0
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal -7 349 -10 898 -14 530 0
Summa personalkostnader -32949 -55 898 -71 830 0
Resultat fore Avskrivningar 855214 782 502 491 111 0
AVSKRIVNINGAR

7821 Avskrivn byggnader -961 866 -999 716 -961 866 0
7824 Avskrivning markanldaggning -3591 -3593 -3591 0
7833 Avskrivning installationer -5535 -5535 -5535 0
Summa avskrivningar -970992 -1008 843 -970992 0
Summa Rorelsekostnader -2341741 -2413569 -2679039 0
Rorelseresultat -115778 -226 341 -479 881 0
FINANSIELLA POSTER, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

8410 Rantekostnader fastighetslan -118 566 -184 508 -150 943 0
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -118 566 -184 508 -150 943 0
Resultat efter finansiella poster -234 344 -410 849 -630 824 0
Arets resultat -234 344 -410 849 -630 824 0



Realtidsbalansrapport

TILLGANGAR, ANLAGGNINGSTILLGANGAR, MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR, BYGGNADER OCH MARK
1110 Byggnader

1116 Ack avskrivning Byggnader

1150 Markanlaggning

1159 Ack. avsk markanlaggning

Summa Byggnader och mark

MASKINER OCH INVENTARIER

1220 Inventarier och verktyg

1229 Ack avkr inventarier och verktyg

1230 Installationer

1239 Ack avskr installationer

Summa Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa Anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR, KORTFRISTIGA FORDRINGAR, KUND- OCH AVGIFTSFORDRINGAR

1510 Hyres- och avgiftsfordringar
Summa Kund- och avgiftsfordringar
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
1630 Avrakn skatter o avgifter
Summa Ovriga kortfristiga fordringar
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
1700 Forutbet kostn och uppl int
1705 Forutbet forsakr premier

1706 Forutbet kabel-TV

1711 Forutbet tomtratt

1712 Forutbet bredband

1713 Forutbet forvaltning

1799 Ovr férutb kostn uppl int
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

1942 8327-9 914 620 985-4

1943 5273-33 101 00

1944 9252 249 51 00

1945 9252 248 18 51

1985 Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Summa Omsattningstillgangar
Summa Tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER, EGET KAPITAL, BUNDET EGET KAPITAL, MEDLEMSINSATSER

2083 Insatser

2087 Upplatelseavgifter
Summa Medlemsinsatser
YTTRE FOND

2084 Yttre fond

Ingaende
balans 2022-01- Utgdende
(2022-01-01) 01-2022- balans
09-30 (2022-09-30)
153 960 000 0 153960000
-11333960 -961 866 -12 295 826
47904 0 47904
-38 320 -3591 -41 911
142 635624  -965 457 141 670 167
27 500 0 27 500
-27 500 0 -27 500
73 800 0 73 800
-14 760 -5535 -20 295
59 040 -5535 53 505
142694664 -970992 141723672
142 694664 -970992 141 723 672
6470 233 085 239 555
6470 233 085 239 555
4064 0 4064
4064 0 4064
6110 26 780 32 890
12 822 16 349 29171
72 0 72
65 625 0 65 625
12 120 0 12 120
19 496 1034 20530
0 0 0
116 245 44 163 160 408
126 779 277 248 404 027
1633 503 000 504 633
18 121 0 18121
2029189 0 2029 189
2 039 296 0 2039 296
1481396 -101896 1379501
5569636 401 104 5970740
5696 415 678 352 6374767
148391078 -292640 148 098 439
-79 799 953 0 -79 799 953
-48 910 047 0 -48 910 047
-128 710 000 0 -128710000
-1 296 000 0 -1 296 000



Summa Yttre fond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL

BALANSERAD VINST/FORLUST

2091 Balanserad vinst/forlust

Summa Balanserad vinst/forlust

ARETS VINST/FORLUST

2099 Arets resultat
Summa Arets vinst/forlust

Summa fritt eget kapital

LANGFRISTIGA SKULDER, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
2351 Fastighetslan

2352 Kort del av lang skuld

Summa Skulder till kreditinstitut
OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2397 Mottagna depositioner

Summa Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
KORTFRISTIGA SKULDER, LEVERANTORSSKULDER
2440 Leverantorsskulder

2448 Extern levreskontra

Summa Leverantdrsskulder

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2417 Kort del av lang skuld

Summa Skulder till kreditinstitut
SKATTESKULDER

2510 Skatteskulder

2511 Deklarerad skatt

2518 Betald preliminarskatt

Summa Skatteskulder

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2710 Personalens kallskatt

2730 Lagstadg soc avg lonesk

2731 Avrakning lagstadgade sociala avg.
2810 Avrdkningskonto, eko. forvaltning
2818 Avrakning byggbolag

Summa Ovriga kortfristiga skulder
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2900 Uppl kostn och forutb int

2903 Uppl kostn el

2908 Uppl kostn rantor

2909 Uppl kostn vatten

2960 Uppl kostn rantor

2970 Forutbet hyror/avgifter

2992 Berakn arvode revision

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa Eget kapital och skulder
Kapitalforandring

-1 296 000
-130 006 000

2166 486
2166 486

627 039
627 039
2793524

-20 056 402
5546 026
-14 510 376

-3 900
-3900
-14 514 276

-100 105
-20976
-121 081

-5546 026
-5546 026

-3113
0
0
-3 113

-6 195
-5798

0

-60

-582 110
-594 163

-61 248
-13 108
-12 505
-14 204
-1418
-277 961
-19 500
-399 944
-6 664 327
-148 391 078
0

o O

o O

o

o

-84 984
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