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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Brommahdjden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-03-27.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dussinet 1 &r beldgen i Bromma i Stockholms kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtrétt. Avgélden dr oforéndrad i tio &r t o m 2016-12-31.
P4 fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 44 lagenheter.

Dessutom finns 41 p-platser med motorvérmaruttag.

Ligenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 720 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-20 bestatt av:
Ordinarie
Anders Josefsson ordférande
Rolf Martinell
Bengt Fahlstedt

Karin Olsson
Malin Kéhlmark

Suppleanter
Eva Hultman Keith
Tommy Cronholm
Jan Wirstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedning
Anita Sjoblom Hultman sammankallande
Jan Erik Fredros

l}evisorer
Ohrlings Price WaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st dverlatelse skett. Féreningen har under éret inte beviljat nagon
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsréttslagen.

Féreningen hade vid arets slut 65 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har utforts av Sjodalens Bygg- och fastighetsservice AB.

Forsikring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Moderna Forsdkringar. I forsikringen ingér dven Bostadsrittstillagg
for samtliga lagenheter.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardeér 2008.
Fastigheten &r avgiftsbefriad t.o.m. 2013, beskattad med halv avgift t.o.m 2018, ddrefter med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen forhandlade under varen fram ett avtal med SL angdende en radiomast pa taket som ger lite
hyresintikter till foreningen, golven i trapphallarna har fatt nytt slitskikt och ny inredning till cykelforrad
kom slutligen pé plats. Styrelsen har utfért SBA (Systematiskt BrandskyddsArbete) och arbete med
Egenkontroll for fastighetsdgare som &r myndighetskrav. Vi hade under véren en radonmétning med
pafoljande radonsanering som resulterade i ny métning som startades i slutet av aret. Kontakter har tagits
for att fa in offerter pa uteplats, videodvervakning och allmént forbéttrat inbrottsskydd. Kontakterna med
NCC om férdigstéllande av garantiatgdrder mm har fortsatt under &ret.

Under september anordnades ett 5-arsjubileum fran forsta inflyttsdatum i foreningen med bubbel och
snittar och 2:a advent ordnades med sedvanligt gloggmingel. Var- och hoststidning genomfordes med
hjélp av friska krafter fran hjalpsamma medlemmar.

Planerad verksamhet for det kommande aret

Styrelsen planerar att fortsétta med vér- och hoststddning liksom andra trivselaktiviteter for
medlemmarna. Fardigstidllande av radonsanering/-métning och uppsnyggning av uteplatsen liksom
utférande av OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) och beslut i fradgor gillande sdkerheten i huset. Vi
skall ocksa fortsétta undersdoka majligheterna att minska virmekostnaderna med hjélp av bergvirme,
solceller, franluftsatervinning och/eller annat. I vrigt &r det som vanligt massor av administration och
myndighetskrav att ta hand om.
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging

Alla bostadsrittsforeningar med ridkenskapsar som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen framtida &r kommer att upprétta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhdll och ev. underhéllsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jimforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofdrandrade under verksamhetsaret
Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgér till 700 kr/kvm.

Arvoden
Sammantridesarvoden till styrelsens ledaméoter samt suppleanter skall motsvara Stockholm kommuns
sammantradesersittning.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014=1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=444
kronor) vid varje pantsdttning.

Pédminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 2936308 2899834 2935104 2900619
Resultat fore reservering 457 885 317 761 474 573 725 136
Reservering yttre reparationsfond 150 000 150 000 150 000 150 000
Saldo yttre reparationsfond 600 000 450 000 300 000 150 000
Lén per kvm yta 6 594 6 669 6 704 6 740
Kassalikviditet (%) 272 245 230 187
Arsavgift bostider kronor/kvm 700 700 700 700

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel:

balanserad vinst 1 584 282

arets vinst 419 599
2003 881

disponeras sé att

till yttre reparationsfond 6verfores 150 000

i ny rdkning overfores 1 853 881
2003 881

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

WD AW N

2013-01-01
-2013-12-31

2936308

-109 950
-1420929
-179 608
-183 410
1042 411

40 132
-662 943
419 599

419 599

419 599
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2012-01-01
-2012-12-31

2 899 834

-105 831
-1421 239
-156 130
-138 179
1078 455

52451
-821 563
309 343
309 343
8418

317 761
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2013-12-31

153 289 672
0
153 289 672

153 289 672

1 547 968
86

145 771
1693 825
2109111

3 802 937

157 092 609

511

2012-12-31

153 467 582
5500
153 473 082

153 473 082

1309210
86

137 402

1 446 698
2085202

3531900

157 004 982
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

15

2013-12-31

79 799 953
48 910 047
600 000
129 310 000

1 584 282
419 599
2003 882

131 313 882

24 381 402
0
24 381 402

146 932
36 699
905 799
307 895
1397 325

157 092 609

25300 000
25300 000

Inga
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2012-12-31

79 799 953
48 910 047
450 000
129 160 000

1416 521
317 761
1734282

130 894 282

24 667 958
1300
24 669 258

139 624
60 254
905 397
336 166
1441 441

157 004 982

25300 000
25300 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnzmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jamfort med foregdende ar.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Forvirvad tomtritt balanseras och redovisas som anldggningstillgéng i arsredovisningen, tillsammans
med byggnad. Detta dé styrelsen anser att det ger en mer rittvisande bild att redovisa tomtrétt och
byggnad tillsammans.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Avskrivning pa byggnaden sker enligt en 100-arig progressiv plan och linjér avskrivning anvinds for
inventarier. Se not 5.

Avskrivning tomtritt berdknas pa det i entreprenadskontraktet angivna beloppet for forvérv av
tomtrittsupplételse i enlighet med det mellan parterna tecknade avtalet om verlételse av tomtritt.
Avskrivningen sker med en 100-arig progressiv plan, motsvarande den for byggnad.

[ de fall en tillgngs redovisade varde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vdrderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlédggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresint 6vr obj ej momsreg
Arsavgifter bostéder
Hyresbortfall ./.
Erséttningar och intékter

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsakring
Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Ovr forbrukningsinv/material

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelse- och mé&tesarvoden
Revisionsarvode

Moteskostnader

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden

Foreningsavg ej avdragsgilla

2013

184 800
114 000
35000
2603 928
-4 500
3080
2936 308

2013
109 950
109 950

2013
163 860
66 409
25 864
84 641
310 848
72701
37576
21363
504

483 000
151292
2 871
1420929

2013
15337
39 000
20 375
10 050

8752
64 644
16 030

5420

179 608
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2012

184 800
114 000

0

2603 928
-5750

2 856

2 899 834

2012
105 831
105 831

2012
170 086
54 468
30 000
87 949
320 055
68 856
36 340
21365
23 566
483 000
117 041
8513
1421239

2012

19 691
37 000
23 250
0

8289
62 480
0

5420
156 130
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad och tomtrétt ar 1/100
Inventarier ar 5/5

2013
177910
5500
183 410

9 (11)

2012
132 679
5500
138179

Avskrivning pa fastighetens bokférda vdrde har skett enligt en ny 100-arig progressiv plan.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Skattefria ranteintdkter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 8 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Omklassificering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2013
40 132

40 132

2013
662 943
662 943

2013-12-31
126 660 000
27300 000
153 960 000

-492 418
-177910
-670 328

153 289 672

53 000 000

23200 000
76200 000

Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013-12-31
27 500
27 500

-22.000
-5500
-27 500

2012
52360
91

52 451

2012
821 563
821 563

2012-12-31
126 660 000
27 300 000
153 960 000

-359 739
-132 679
-492 418

153 467 582

54 000 000
22200 000
76 200 000

2012-12-31
27500
27 500

-16 500
-5500
-22 000

5500
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Uppl rdnteintékter
Forutbetald internet
Forutbet vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intakter

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingdng 79 799 953
Arets reservering
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 79 799 953

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring

Ovr bundet
eget kapital
48 910 047

48 910 047

Swedbank Hypotek AB - 2,78 % - 2014-09-25

SEB Boléan AB - 2,25 % - 2014-03-28
SEB Bolan AB - 2,25 % - 2015-04-28
SEB Bolan AB - 2,25 % - 2014-04-28
Avgar kortfristig del ./.

Not 14 Ovriga skulder

Avrékning NCC Construction Sverige AB
Personalskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

10 (11)
2013-12-31 2012-12-31
86 86
86 86
2013-12-31 2012-12-31
7120 7122
3340 0
12 677 9530
1 884 0
120 750 120 750
145771 137 402
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
450 000 1416521 317 761
150 000 -150 000
317 761 -317 761
419 599
600 000 1584 282 419 599
2013-12-31 2012-12-31
6 325000 6 325 000
6 325 000 6 325 000
6185376 6325000
5692958 5832582
-146 932 -139 624
24 381 402 24 667 958
2013-12-31 2012-12-31
894 610 894 610
6 450 6 150
4739 4 637
905 799 905 397
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl rdntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna driftskostnader

Uppl avtalskostnader

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ber arvode for revision

GllLSV

/Béﬁhlstedt

At

Malin Kohlmark

V& revisionsberittelse har limnats de~2.5 @\ ZO Y

l\) W\
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Rolf Martinell

2013-12-31
30 249
187 687
4 693
16 030
0
32412
8103
8721
20 000
307 895

Q}z///mz&
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2012-12-31
27210
188 680
30 000
0
15029
44 343
8613
2291
20000
336 166

VNG i

Karin Olsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsfor-
eningen Brommahdgjden, org. nr 769614-
2236

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brom-
mahdjden for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig siakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgarder som ar andamalsenliga
med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av andamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Brommahdjden for &r
2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om
négon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
maélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2014-04-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

) .\\L\/‘P—_\>

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor



