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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Brommahdjden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-03-27.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dussinet 1 4r beligen i Bromma i Stockholms kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtrétt. Avgilden #r oféréndrad i tio ar t o m 2016-12-31.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehéllande 44 ligenheter.

Dessutom finns 41 p-platser med motorvirmaruttag.

Ligenhetsfordelning:

11 st2 rum och kok
23 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 720 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-24 bestatt av:
Ordinarie
Anders Josefsson ordforande
Jan Wirstrom
Rolf Martinell
Bengt Fahlstedt
Anita Sjoblom Hultman
Suppleanter

Kaisa Diurson
Sten-Eric Westin
Eva Hultman Keith

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Valberedning Ulla Jentell
Marzieh Abedi (har ej deltagit i valberedningsarbetet pga flytt)

Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig,.
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st dverlételser skett. Féreningen har under aret inte beviljat nagon
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att fslja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har majlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderiitten
till lagenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga

bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
Foreningen hade vid arets slut 65 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har utforts av Sjédalens Bygg- och fastighetsservice AB.

Forsiikring

Fastigheten ér fullvirdesforsiikrad i Moderna Forsikringar. 1 forsdkringen ingar dven Bostadsrittstilligg
for samtliga lagenheter.

Ekonomi

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts virdear 2008.

Fastigheten dr avgiftsbefriad t.o.m. 2013, beskattad med halv avgift t.o.m 2018, direfter med hel avgift.

For inkomstéaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Efter férhandlingar med fyra olika banker har tre av foreningens lan flyttats fran Swedbank till SEB som
gav bist villkor. Ett antal anméarkningar fran garantibesiktningen har &tgérdats men vissa brister aterstar
att atgéirda, bland annat lickage i garage. Avtal triffades med Color Off med fast ménadsavgift och
rondering varje vecka. Arbetsgruppen for utemiljén har genomfért en enkit bland de boende om hur
uteplatsen pa plan 3 ska forbittras samt ordnat en dag for plantering och godsling. Ett vilkomstbrev har

skapats som tillsammans med trivselregler delas ut till nyinflyttade. Traditionellt gloggmingel holls i
entrén i december.

Planerad verksamhet for det kommande aret

Aterstdende brister efter garantibesiktningen kommer att tgirdas. Lanesituationen kommer att ses dver
ndr det &r dags att omsiitta ldnen. Behov av nya avtal kommer att Overvigas. Styrelsen &mnar se Sver
avtal med bredbandsleverantor. Arbetet med utemiljon fortsitter och trivselaktiviteter kommer att
genomfdras och styrelsen tar tacksamt emot frivilliga som vill delta i detta arbete.

=)
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Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréindrade under verksamhetsaret
Genomsnittlig avgift per 2012-01-01 uppgar till 700 kr/kvm.

Arvoden

Sammantridesarvoden till styrelsens ledaméter samt suppleanter skall motsvara Stockholm kommuns
sammantridesersittning.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2011 2010
Nettoomsittning 2935104 2900619
Resultat fore reservering 474 573 725 136
Reservering yttre reparationsfond 150 000 150 000
Saldo yttre reparationsfond 300 000 150 000
Lan per kvm yta 6704 6 740
Kassalikviditet (%) 230 187
Arsavgift bostider kronor/kvm 700 700

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 1091948
arets vinst 474 573
1566 521

disponeras sa att

till yttre reparationsfond 6verfores 150 000
i ny rikning 6verfores 1416521
1566 521

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

v AW N

2011-01-01
-2011-12-31

2935104

-65 692

-1 457260
-151 724
-131 580
1128 849

38 755
-693 031
474 573
474 573

474 573
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2010-01-01
-2010-12-31

2900619

-35392
-1436 010
-132917
-125 309
1170 990

28976
-474 830
725 136
725 136

725 136
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Tomtritt
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2011-12-31

126 300 261
27300 000

11000

153 611 261

153 611 261

1938 732
0

0

0

144 472

2 083 204

1050 768

3133972

156 745 233
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2010-12-31

126 426 341
27300 000
16 500

153 742 841

153 742 841

2573 875
9822

48 275
8418

148 502

2 788 892

5000
2793 892

156 536 733
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

14
15

2011-12-31

79 799 953
48 910 047
300 000
129 010 000

1091 948
474 573
1566 521

130 576 521

24 807 582

132679
23 449

0

903 527
301 475
1361130

156 745 233

25300 000
25300 000

Inga
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2010-12-31

79 799 953
48 910 047
150 000

128 860 000

516 811
725 136
1241 948

130 101 948

24940 261

132 039
87789
8418
894 610
371 668
1 494 524

156 536 733

25300 000
25300 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivning sker for byggnaden och linjér avskrivning anvinds for inventarier. Se not 5.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Sverstiga dess beréiknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.



Brf Brommahdjden
Org.nr 769614-2236

Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintdkter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.
Ersdttningar och intiikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdamtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Ovr forbrukningsinv/material

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Foéreningsavg ej avdragsgilla

2011

184 800
114 000
2603 928
-2200
34576

0
2935104

2011
65 692
65 692

2011
233 765
4106
95 521
107 736
307 467
64 320
36 335
21365
0

483 000
99 848
3797
1457 260

2011
15 882
35500
26 250

7248
61 424

5420

151 724
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2010

184 800
114 250

2 603 928
-3 483
700

424
2900619

2010
35392
35392

2010
202 455
0
44123
130303
354284
61590
36 205
21298
2 175
483 000
99 104
1473
1436 010

2010
23087
27960
15000

6 266
60 604
0

132 917



Brf Brommahdéjden
Org.nr 769614-2236

Not S Avskrivningar

Byggnad ar 3/80
Inventarier ar 3/5

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett enligt en 80-arig progressiv plan.

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgar riantebidrag ./.
Ovriga skuldrelaterade poster

Réntebidraget avvecklas fr o m &r 2007 for att helt upphora ar 2012.

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2011
126 080
5500
131 580

2011
38 755
38755

2011
734 623
-41 592

0
693 031

2011-12-31
126 660 000
126 660 000

-233 659
-126 080
-359 739

126 300 261
54 000 000

22200 000
76 200 000

Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2011-12-31
27500
27 500

-11 000
-5500
-16 500

11 000
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2010
119 809
5500
125 309

2010
28976
28976

2010
547008
-72 788

610
474 830

2010-12-31
126 660 000
126 660 000

-113 850
-119 809
-233 659

126 426 341

54 000 000
22200 000
76 200 000

2010-12-31
27500
27 500

-5 500
-5 500
-11 000

16 500
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna réntebidrag
Forutbetald internet

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 79 799 953
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 79 799 953

Not 13 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riinteiindring

Ovr bundet
eget kapital
48 910 047

48 910 047

Swedbank Hypotek AB - 2,94 % - 2012-04-28

SEB Bolan AB - 3,67 % - 2013-04-28
SEB Bolan AB - 3,15 % - 2012-03-28
SEB Bolan AB - 2,80 % - 2012-03-28
Avgar Kortfristig del ./.

Not 14 Ovriga skulder

Avrikning NCC Construction Sverige AB
Avrikning skattekonto

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

10 (11)
2011-12-31 2010-12-31
0 8418
0 8418
2011-12-31 2010-12-31
7122 7122
4 968 8 694
9848 9 848
122 534 122 838
144 472 148 502
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
150 000 516 811 725 136
150 000 575136 -725 136
474 573
300 000 1091 947 474 573
2011-12-31 2010-12-31
6325000 6325000
6325000 6325000
6325000 6325000
5965 261 6 097 300
-132 679 -132 039
24 807 582 24 940 261
2011-12-31 2010-12-31
894 610 894 610
5 0
5260 0
3652 0
903 527 894 610
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna driftskostnader

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

tha 2012-04- 'w

[/ Anders Toséfskon

@Z%M

Rolf Martinell
J

Anita Sjoblomi Hultman

V& revisionsberittelse har limnats den 14 die 2002

[N

N) el X

Niklas Io/ﬁgon

Revisor

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Jan Wirstrom

2011-12-31
0

0

1758
200 871
13322
15330
37871
9264

6 034
525

16 500
301 475

z( /%(/,@

t Fahlstedt
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2010-12-31
13 260
277
24 484
206 747
32032
13367
50 220
13 787
0

0

15 000
371 668
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsfore-
ningen Brommahéjden, org. nr 769614-
2236

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Brom-
mahdjden for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer Ar nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att

uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som Ar dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdickliga och #n-
damalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens vri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststller resultatréikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi fiven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-

sens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Brommahéjden for &r
2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har iven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat Ar tillrdckliga och #Anda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for riikenskapsaret.

Stockholm 2012-05-14
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

M\\d .

Niklas Jonsso
Godkénd revisor
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