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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Brommahojden far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmamnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-03-27.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dussinet 1 &r beldgen i Bromma i Stockholms kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtritt. Avgilden dr of6rindrad i tio &r t o m 2016-12-31.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 44 ldgenheter.

Dessutom finns 41 p-platser med motorviirmaruttag.

Légenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 720 kvm

Ett slutméte med samtliga besiktningsmén holls 2008-11-03 och entreprenaden godkindes

frin och med 2008-11-18. Garantitiden frin NCC borjade 16pa fran 2008-11-18 och giiller i tva ar.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-06-23 bestatt av:

Ordinarie Anders Josefsson ordforande/fastighet/teknikfragor

Ewa M Wirstrom sekreterare

Anita Sjéblom Hultman informationsansvarig

Anna Lindgren ekonomiansvarig

Gustav Agermo fastighet/teknikfragor
Suppleanter Bengt Fahlstedt fastighet/teknikfragor

Sten-Eric Westin fastighet/teknikfragor

Erika Silow hemsida

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedning Ulf Thorslund
Ulla Jentell

Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda.
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Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 st dverldtelser skett. Féreningen har under dret beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till
lagenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiga
bostadsriittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplites i andra hand.
Foreningen hade vid arets slut 65 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriden, varav 7 fran och med 23 juni.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Fastighetsskétseln har utforts av Sjodalens Bygg- och fastighetsservice AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Moderna Forsakringar. I forsdakringen ingéar dven Bostadsrittstilligg
for samtliga ldgenheter.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under stimman 2009 valdes en ny styrelse utan NCCs medverkan. Detta dr den forsta med endast boende
medlemmar. Foreningens lan pa totalt 25.300.000 SEK togs i slutet av april 2009, enligt regelverket
tvertog da foreningen driften av féreningen och fastigheten en manad efter.

Den gamla styrelsen bestod delvis av representanter frin NCC de var kvar pa sina poster fram till stimman
den 23 juni 2009 da de avgick.

Under hosten 2009 har styrelsen haft [opande kontakt med NCC for att avhjilpa fel och atgirda
garantidtaganden mm, styrelsen har en lista med punkter som fortfarande aterstar att itgéirda. For att
komma vidare med arbetet har méten tillsammans med NCC hallits.

Andra atgirder som bland annat vidtagits utover ovanstaende ir:

Ny mangel har anskaffats till féreningens tvittstuga - enligt beslut vid stimman.
Lastfunktion for tvittstugan med tvittcylinder har anskaffats.

Foreningen har fatt ett eget forrad i anslutning till soprummet.

Fjarrkontroller till garageporten har anskaffats.

Under hosten 2009 hade foreningen tva medlemsaktiviteter, en hoststidningsdag med plantering av
varlokar samt ett gloggmingel pd den gemensamma uteplatsen.

Planerad verksamhet for det kommande aret

For 2010 planerar styrelsen att se over foreningens 1an, idag har féreningen fyra 1an med olika
bindningstider varav ett rorligt 3 man lan.

Yttre miljon skall diskuteras med NCC dé dven denna ingdr i garantidtagandet for NCC.

Styrelsen planerar dven att teckna ett avtal med en klottersanerings firma for att minska kostnaderna for
klottersanering samt byta leveranttr av entrémattor enligt beslut pa stimman 2009. Detta har inte kunnat
goras tidigare da foreningen hade avtal med den gamla leverantdren som l6pte ut under april 2010.

Foreningen/styrelsen avser att kalla NCC till 2 ars garantibesiktning senast den 17 november 2010.

Styrelsen planerar att genomfora trivselaktiviteter for féreningens medlemmar under aret. Forslag pa
aktiviteter liksom engagemang mottages tacksamt av styrelsen.

N)
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Under 2010 planerar styrelsen att presentera trivselregler for de boende i féreningen - detta for att
tydliggora och underlitta for oss alla som bor i féreningen.

Arvoden

Sammantridesarvoden till styrelsens ledamdoter samt suppleanter skall motsvara Stockholm kommuns
sammantridesersittning.

Avriakning mot NCC Construction Sverige AB

Slutlig avrakning mot NCC Construction Sverige AB har skett 2009-05-31.

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drift och kapitalkostnader samt uppbir alla intékter fram till
avrikningstidpunkten.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

arets resultat 626 743

disponeras s att

till yttre reparationsfond overfores 109 932
i ny rikning 6verfores 516 811
626 743

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

2009-01-01
Not -2009-12-31

(7 man)
1 1 776 809

-13 961
-717 095
-87 212
-119 350
839 191

o W R

6 32019
7 -236 046
635 164

-8 421

626 743

411)

2008-01-01
-2008-12-31
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar

Byggnader

Tomtriitt

Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2009-12-31

126 546 150

27 300 000
22 000
153 868 150

153 868 150

727
179 467
180 194

2043 458
2223 652

156 091 802

5(11)

2008-12-31

126 660 000

27 300 000
0
153 960 000

153 960 000

2133
15043
17 176

1620 126
1637 302

155 597 302
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslan
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2009-12-31

79 799 953
48 910 047
40 068

128 750 068

626 743
129 376 811

25072300
0
25072 300

42619
8421
1122310
469 341
1642 691

156 091 802

25 300 000

Inga

6(11)

2008-12-31

79 799 953
48 910 047
0

128 710 000

0
128 710 000

0
25 300 000
25 300 000

2479

0
1336319
248 504
1 587 302

155 597 302

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas

redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivning sker for byggnaden och linjir avskrivningsmetod anvinds for inventarier. Se not 5.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle 6verstiga dess beridknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller erhéllas
frin Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.

Noter
2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intiikter
(7 man)
Hyresintikter garage 107 633 0
Hyresintikter p-platser 68 563 0
Hyresbortfall ./. -2 366 0
Arsavgifter bostider 1518 955 0
Overlételse- och pantsittningsavgifter 8 774 0
Ovriga intikter 75250 0
1776 809 0
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 2211 0
Reparationer och underhall enl underhallsplan 11 750 0
13 961 0

AN
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3 Driftskostnader

Fast. skotsel/stidning entreprenad
Hissjour och besiktning

Yttre renhdllning och snoréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsdkringar
Sjdlvrisk/rep. forsdkringsskador
Tomtriittsavgild

Internet

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, ovrigt
Hyres- och kundférluster
Styrelse och méotesarvode
Bilersiittn skattefri
Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

5 Avskrivningar

Byggnad ar 1/80
Inventarier/verktyg ar 1/5

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett enligt en 80-drig progressiv plan.

6 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

126 863
7798
35555
64 458
139 536
33431
16 193
6173
24722
241 500
19 816
1 050
717 095

13242
4764
23 500
311

6 000
39 395
87 212

113 850
5500
119 350

32019

8(11)
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7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Avgdr rintebidrag /.
Ovr finanskostnader

296 413
-60 657

290
236 046

9(11)
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Rintebidrag enligt dagens bostadssubvention limnas med for nidrvarande 10 % pa ett bidragsunderlag som
ir 25 300 000 kronor, multiplicerat med en subventionsrinta pa 4,11 %. Riintebidraget avvecklas for att

helt upphora ar 2012.

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden mark

9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

126 660 000
0
126 660 000

-113 850
-113 850

126 546 150

4 800 000

27 500
27 500

-5 500
-5 500

22 000

68 791 615
57 868 385
126 660 000

126 660 000

u]
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsdkringspremie 7 055 15 043
Upplupna rintebidrag 12 420 0
Férutbetald internet 13 686 0
Ovriga interimsfordringar 146 306 0

179 467 15043

11 Forindring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre rep. Arets
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingidng 79799953 48910047
Arets reservering 40 068
Arets resultat 626 743
Belopp vid arets utging 79 799 953 48 910 047 40 068 626 743
12 Fastighetslan
Langivare - riintesats - rinteindring
Swedbank Hypotek AB - 2,94% - 2012-04-28 6 325 000 0
Swedbank Hypotek AB - 2,28% - 2011-04-28 6 325 000 0
Swedbank Hypotek AB - 1,51% - 2010-04-28 6 325 000 0
Swedbank Hypotek AB - rorlig ranta- tre manader 6 325 000 0
Avgir kort del av langfristig skuld -227 700 0
Byggnadskreditiv 0 25 300 000
25072 300 25 300 000
13 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 227700 0
Killskatt 0 3042
Avriikning NCC Construction Sverige AB 894 610 1333277
1122310 1336 319

AN



Brf Brommahdjden
769614-2236

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna va-avgifter

Upplupen uppvidrmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhdllning
Upplupna reparationer/underhall
Upplupna &vriga kostnader
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonsson
Godkdnd revisor

11(11)

23 500 0
6 000 1 886
14 534 17 434
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Var revisionsberittelse har avgivits den 24 men



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Brommahdéjden
Org nr 769614-2236

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Brommahdojden for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréttat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 21 maj 2010
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
(N L e Y

Niklas Jonsson
Godkénd revisor



